Markt Bibart

1.Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,,Fuchsau“

Begrundung
Entwurf

Fassung vom 21.02.2025



1. Anderung des Bebauungs- und Griindornungsplanes ,Fuchsau“* Markt Bibart

Begriindung
Fassung vom 21.02.2025 Seite 2 von 18
Inhaltsverzeichnis
1 PlangrundIagen .........ooouieiiiii s 4
1.1 Planungserfordernis und ZielSEIZUNG .........cc.cooiiiiiiiiiiiii e 4
1.2 Verfahrensart und -durchflnrung............ooooviiiiii 4
2 Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse ... 5
2.1 Abgrenzung und GroRRe des Geltungsbereiches...........cccceeiiiiiiiiiiiiiiiii e, 5
2.2 Lage, Hohe und Topographi€ ........cccoieeiiiiieiiiiies e e e 6
3 Stadtebauliche KONZEPLION ........iii e e e e e e e eeaees 6
3.1 Verkehrstechnische ErschlieRUNG ..........cooooiiiii i 7
3.2 Stadttechnische ErschlielBung ... 7
4 Ubergeordnete PIANUNGEN ...........coveiuiieie e ettt ee sttt ae et steeees e aneeans 9
4.1 Landes- und RegionalplanUngen..........c.ooiiiiiiiiiiiii et e et e 9
4.2 FIAchennuiZuNGSPIaNn .......coooiiiiiiiiii 11
4.3 Bestehendes PlanungSreCht............oooooiiiiiiii 13
5 INhalt der PIan@nderung .........coouuiiiiiiii e e e e e e e e 14
6 Beurteilung der Auswirkungen der Plananderung...........ccccooevveviiiinerveiin v, 17
7 L@ UL 1= o H RO PP RPURR PP 18



1. Anderung des Bebauungs- und Griindornungsplanes ,Fuchsau“* Markt Bibart

Begriindung
Fassung vom 21.02.2025 Seite 3 von 18
Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1: Beispielhafte Visualisierung des Planvorhabens.............cccccvviiiiiiinieenniieiiiinnnn. 6
Abbildung 1: Beispielhafte Visualisierung des Planvorhabens sowie Darstellung der
Bestandsgebaude im HINtergrund ... 7
Abbildung 2: Ausschnitt regionale Raumnutzung...........cccoooooiiiiiiii e, 10
Abbildung 3: Anderung des Flachennutzungsplanes Teilbereich "Indsutriegebiet Fa. Rauch -
L Y=Y (=Y U] o PP 12
Abbildung 4: Verortung der Bebauungsplane .............ccocooiiiiiiiiiii e, 13

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Flurstiicke Geltungsbereich ...............cooiiiiiiii e, 5



1. Anderung des Bebauungs- und Griindornungsplanes ,Fuchsau“* Markt Bibart

Begriindung

Fassung vom 21.02.2025 Seite 4 von 18

1 Plangrundlagen
1.1 Planungserfordernis und Zielsetzung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau* ist die Anpassung
vorhandener planerischer Festsetzungen an heutige Anforderungen zukunftsorientierter
betrieblicher Ausbauplane. Die bisher zuldssigen Hohenfestsetzungen entsprechen nicht
mehr den heutigen Anforderungen an bedarfsoptimierten Gebaudestrukturen. Auch limitieren
zeichnerisch festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie grinordnerische
Festsetzungen in einem qualifizierten Bebauungsplan die Flexibilitdt von Unternehmen, um
zeitgemaflRe und technisch sowie logistisch und wirtschaftlich  erforderliche
Betriebserweiterungen vornehmen zu kénnen. Daher bedarf es einer Anderung vereinzelter
Festsetzungen.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau“ umfasst
dabei den nordlichen Teil des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau® von 2003
sowie marginal westliche Teilflachen des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
»Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung“ aus dem Jahr 2014.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Fuchsau® wurde am 23.09.2003 durch die
Veroffentlichung in der Burger-Info des Marktes Markt Bibart ortstiblich bekanntgemacht und
ist damit rechtswirksam in Kraft getreten. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Fuchsau®
sieht die Ausweisung eines Gewerbegebieties (GE) und eines Industriegebietes (Gl) vor. Die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau® von 2003 wurde notwendig,
um die Sicherung und Bereitstellung von Bauflachen fur holzverarbeitende Betriebe zu
gewabhrleisten. /4/

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Fuchsau“ wurde durch den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung” rdumlich erganzt und in Teilen
Uberplant. Die Erweiterung wurde durch die ortsibliche Bekanntmachung vom 15.01.2014
rechtswirksam. /5/

1.2 Verfahrensart und -durchfiihrung

Der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Markt Bibart hat in seiner Sitzung am 11.03.2024
die 1. Anderung des Bebauungs- Griiordnungsplanes ,Fuchsau“ beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungs- Griiordnungsplanes ,Fuchsau“ wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Die baulichen Erweiterungsabsichten des
Planvorhabens 1. Anderung Bebauungs- Griiordnungsplan ,Fuchsau“ tberlagert sich im
Osten marginal mit Teilfachen des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Industriegebiet
Fa. Rauch - Erweiterung“, sodass diese nicht durch die Aufstellung eines separaten
Planverfahrens geandert werden. Diese werden ebenfalls mit der 1. Anderung Bebauungs-
Grlordnungsplan ,Fuchsau“ angepasst.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs- Griiordnungsplanes ,Fuchsau“ werden
die Grundzuge der Planung nicht berihrt. Gemall § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Auf der Grundlage des § 13 Abs. 3 BauGB wird ebenfalls von der Durchfihrung einer
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Umweltprifung, der Erstellung eines Umweltberichtes, der Angabe welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
abegesehen.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs- Griiordnungsplanes ,Fuchsau“ werden der
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Fuchsau“ von 2003 und der Bebaungsplan mit
Griordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch -Erweiterung® fir die Teilflachen, die im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs- Griiordnungsplanes ,Fuchsau® liegen,
ersetzt.

2 Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse
2.1 Abgrenzung und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung betrifft den nérdlichen Teilbereich des Bebauungs- und
Granordnungsplanes ,Fuchsau® sowie einen kleinen Teilbereich im Nordwesten des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung®.

Der Geltungsbereich befindet sich im Suden des Marktes Markt Bibart. Westlich wird der
Geltungsbereich durch die Staatsstralle 2253 begrenzt. Im Norden verlauft die Bahntrasse
Nurnberg — Wirzburg. Im Osten grenzt der Geltungsbereich direkt an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch — Erweiterung®. Im
Suden wird der Geltungsbereich zukunftig direkt durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
und Granordnungsplanes ,Fuchsau® begrenzt werden.

Insgesamt umfasst die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau® 13
ha sowie folgende Flurstiicke der Gemarkung Markt Bibart teilweise (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Flurstiicke Geltungsbereich

Flurstiick vollstandig/teilweise
1120 teilweise
1131 teilweise

11311 teilweise
1133 teilweise
1134 teilweise
1135 teilweise

1135/1 teilweise

1136/1 teilweise
1137 teilweise
1140 teilweise

Die Bezeichnung der vorgenannten Flurstiicke entsprechen dem aktuellen Katasterstand und
somit nicht mehr den Flurstiicken des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Fuchsau“ aus dem Jahr 2003 sowie denen des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
»Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung“ aus dem Jahr 2014.
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2.2 Lage, Hohe und Topographie

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau®
befindet sich ca. 1.500 m sidostlich des Ortskerns Markt Bibart, im sidlichen Teil der
Gemarkung Markt Bibart. Der Geltungsbereich liegt auf einer Hohe zwischen 305 m und 320 m
U. NHN und fallt, ausgehend vom hoéchsten Punkt (Leerberg) im sldlichen Teil des
Geltungsbereiches, Richtung Norden zur Bahntrasse Nurnberg — Wurzburg ab.

3 Stadtebauliche Konzeption

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau*
ist derzeit als Ackerflache mit begrenzenden Gehdlzstrukturen gekennzeichnet. /12/ Im
Uberschneidungsbereich zwischen dem Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Fuchsau® mit
dem Bebauungsplan mit Grunorndungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung®
befinden sich wertvolle Heckenstrukturen und ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg. /13/

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, welches durch bestehende Infrukturen
einen groRindustriellen Charkater aufweist. Noérdlich des Plangebietes, durch Bahnanlagen
getrennt, liegt der Gewerbepark Steigerwald. Im Westen wird der Geltungsbereich durch die
Staatsstralte 2253 begrenzt. Stdlich befindet sich das Gewerbegebiet Fuchsau-Sid. Dieses
enthalt ein Spanplattenwerk mit Holzlager, einen Fensterbaubetrieb sowie entsprechende
ErschlieBungsanlagen.

Abbildung 1: Beispielhafte Visualisierung des Planvorhabens /7/
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Abbildung 2: Beispielhafte Visualisierung des Planvorhabens sowie Darstellung der Bestandsgebdude im
Hintergrund /7/

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes vor,
das direkt an das vorhandene Gelande anschlief3t, um die Logistik durch den Bau neuer
Gebaude und Anlagen effizient zu verbessern. (Vgl. Abbildung 1 und Abbildung 2) Im Rahmen
der Ausbaustufe 3 sollen Fertigwarenlager, Versandgebaude, Endfertigungs- und
Rohplattenlager sowie Gebaude fur die Weiterveredelung errichtet werden. Zusatzlich umfasst
das Konzept die Anpassung des Energiekonzeptes und die Weiterentwicklung der
ErschlieBungsanlagen, um eine moderne und leistungsfahige Infrastruktur sicherzustellen. /7/

3.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Mit der 1. Anderung des Bebauungs- und Grinpordnungsplanes ,Fuchsau“ bedarf es keiner
Anderung der bestehenden verkehrstechnischen ErschlieBung. Diese wird nachrichtlich im
Bebauungsplan Ubernommen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird mit den
nachrangigen Genehmigungsverfahren konkretisiert.

Im noérdlichen Bereich der 1. Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Fuchsau®,
sowie fortlaufend im noérdlichen Bereich des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan
.Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung®, ist eine Anbindung an das Schienennetz der Stecke
Nurnberg — Wirzburg maoglich. Die konkrete Ausgestaltung der Bahnanlagen sowie mogliche
Anschlisse an das Schienennetz sind derzeit nicht abschlieBend bekannt, werden planerisch
jedoch bereits ermdglicht.

3.2 Stadttechnische ErschlieBung

Das Erschliefungskonzept des rechtskraftigen Bebauungs- und Grianordnungsplanes
,=Fuchsau® bleibt unverandert bestehen. Die Erschlielung ist gesichert.
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Die Grundzige der Wasser- und Stromversorgung sowie die Abfallentsorgung und die
ErschlieBung durch Telekommunikationsinfrastrukturen werden sich durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans nicht verandern.

Brandschutz

Die Léschwassersituation muss sicherstellen, dass ausreichend Léschwasser (mindestens 96
m3h far 2 Stunden) bereitgestellt wird. Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in
einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber
uniberwindbare Hindernisse hinweg. Bei der oben genannten Wasserentnahme aus
Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

Entwasserung

Die Grundlage fur die Entwasserung bildet die Genehmigungsplanung ,Werkserweiterung
Niederschlagswasserbehandlung  Gesamtmallnahme — Antrag  auf  wasserrechtliche
Erlaubnis vom 15.11.2024. /8/ Geplant ist eine Einleitung des Niederschlagswassers in das
bestehende offentliche Entwasserungssystem der Marktgemeinde Markt Bibart und im
weiteren Verlauf in das Gewasser ,Bibart. Im Zuge der Werkserweiterung wird das
Entwasserungssystem fiir Niederschlagswasser neu geordnet. Auch die Entwasserung des
bestehenden Betriebsgelandes wird in die Planungen einbezogen.

Die bestehenden wasserrechtlichen Bescheide zur Einleitung von Oberflachenwasser in einen
Vorfluter wurden auf den damaligen Antragsteller (Fa. Rauch) ausgestellt und decken den
Umfang der geplanten Werkserweiterung nicht ab. Die geplanten Ma3nahmen mussen daher
neu behandelt und genehmigt werden.

Das Entwasserungskonzept fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Fuchsau® sowie den
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung“ ist ahnlich
aufgebaut, unterscheidet sich jedoch in den zu entwassernden Flachentypen. Im Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,Fuchsau® handelt es sich hauptsachlich um Dach- und
Verkehrsflachen. Im Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch -
Erweiterung® werden dagegen Lagerflachen fur Rundholz, Restholz und Holzspane
entwassert.

In  beiden Gebieten wird das Oberflachenwasser Uber Kandle, Graben und
Behandlungsanlagen (Regenklar- und Ruckhaltebecken) abgeleitet. Im ,Industriegebiet Fa.
Rauch - Erweiterung“ kommt zusatzlich eine Filterbandrechenanlage zur Grobstoffentfernung
zum  Einsatz. Ein zentrales Element des Konzeptes st die geplante
Brauchwassernutzungsanlage, die Wasser aus dem Ruckhaltebecken aufbereitet und
speichert. Die Steuerung erfolgt automatisiert, und zusatzliche Reinigungsprozesse kdnnen je
nach Bedarf erganzt werden. /8/
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4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Landes- und Regionalplanungen

Der Landesentwicklungsplan Bayern (LEP) gestaltet die raumliche Entwicklung bis 2035 unter
Berucksichtigung von Demografie, Globalisierung, Klimawandel und Energieumbau. Er
definiert, wo und wie Siedlungen, Verkehr, Energie und Naturschutz nachhaltig genutzt werden
durfen. Ziel ist es, gleichwertige Lebensverhaltnisse in Bayern zu sichern. /6/

Der bayerische Ministerrat beschloss am 16.05.2023 die Landesentwicklungsplan-
Teilfortschreibung des Freistaates Bayern zu gleichwertigen Lebensverhaltnissen,
Klimawandel und nachhaltiger Mobilitat. Sie trat am 01.06.2023 nach Verdéffentlichung im
Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft.

Markt Bibart gehért zum allgemeinen landlichen Raum in der Region Westmittelfranken und
liegt zwischen den Mittelzentren Neustadt an der Aisch und der Stadt Kitzingen der
Nachbarregion.

Der fur Markt Bibart relevante Regionalplan fiir die Region Westmittelfranken stammt aus dem
Jahr 2001. Am 16.06.2023 wurde die 30. Anderung des geltenden Regionalplan beschlossen.

Markt Bibart ist von zentralen Orten umgeben. Das sudlich angrenzende Sugenheim ist als
bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum ausgewiesen. Das westlich von Markt Bibart
gelegene Scheinfeld ist als Unterzentrum festgesetzt. Markt Bibart selbst befindet sich entlang
einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung, die von Wuirzburg bis nach Neustadt a.
d. Aisch reicht. /12/
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Quellennachweise: eigene Darstellung nach
Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft,

Landesentwicklung und Energie
Raumbezug

Abbildung 3: Ausschnitt regionale Raumnutzung /12/

Name: ETRS 1989 UTM Zone 32N

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nicht von regionalen
Vorbehalts- oder Vorranggebieten betroffen, wird jedoch westlich, 6stlich und stdlich von
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten umgeben. Sudlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir
Bodenschatze. Deutlich nérdlich liegt ein regionaler Griinzug (siehe Abbildung 3).
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4.2 Flachennutzungsplan

Die Marktgemeinde Markt Bibart verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1996. Dieser wurde unter anderem durch die Teilanderungen zum Bebauungs- und
Granordnungsplan "Fuchsau" 2003 sowie zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
»Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung“ 2014 fortgeschrieben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Markt Bibart wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Norden an der Bahnlinie als landwirtschaftliche
Nutzflache, in der Mitte als gewerbliche Bauflache und im Siiden als Biotopwald (Kenn-Nr.
B70/Biotopkartierung) dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich
»Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung® wurde nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als gewerbliche
Bauflache sowie dessen Eingrinung und Einbindung in die umgebende Landschaft
ausgewiesen. /11/
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Abbildung 4: Anderung des Flachennutzungsplanes Teilbereich "Indsutriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung" /11/
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4.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich umfasst nahezu vollumfanglich Teilflachen des rechtskraftigen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Fuchsau®. Lediglich ein kleiner Teilbereich umfasst
den rechtskraftigen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Industriegebiet Fa.
Rauch - Erweiterung®.

1. Anderung Bebauungs- und
Grunordnungsplan "Fuchsau"

Bebaunspln mit
Grunordnungsplan
"Industriegebiet Fa.

Beblatvjungé- und .
Grunordnungsplan "Fuchsau"

MaBstab: 1:6.500 Quellennachweise: eigene Darstellung

0 50 100 200 300 400 Raumbezug

Y |t Name: ETRS 1989 UTM Zone 32N

Abbildung 5: Verortung der Bebauungsplane (Eigene Darstellung)



1. Anderung des Bebauungs- und Griindornungsplanes ,Fuchsau“* Markt Bibart

Begriindung

Fassung vom 21.02.2025 Seite 14 von 18

5 Inhalt der Plananderung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau*
gelten nur die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
.Fuchsau®“. Die Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes sind im Bereich der
1. Anderung aufgehoben. Die textlichen Festsetzungen wurden zum Grofteil aus dem
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Fuchsau® Ubernommen. Auch wurden Festsetzungen
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch -
Erweiterung“ Gbernommen.

Nachfolgend aufgefiihrte Anderungen werden gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungs-
und Grinordnungsplan ,Fuchsau® i. V. m. dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Jndustriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung® fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau® getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des Beabauungs- und Grinordnungsplanes
.Fuchsau“ bleiben bestehen. Die Ausweisung von Industriegebieten (Gl) bleibt bestehen.
Anderungen der Art der baulichen Nutzung sind fuir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Fuchsau® nicht vorgesehen. Die Grundzige der
Planung werden somit nicht berrthrt.

Malf der baulichen Nutzung

Abweichend vom Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Fuchsau“ werden aus stadtebaulichen
und landschaftsbildvertraglichen Grinden zwei Teilgebiete des Industriegebietes (Gl)
festgesetzt. Die Unterteilung des Industriegebietes (Gl) soll eine Staffelung der
Gebaudehohen ermoglichen. Grolflachig verbleiben die zuldassigen Gebaudenhdhen bei max.
20 m. Lediglich fur das kleinere Teilgebiet im Sudosten des Geltungsbereiches wird eine
maximale Gebaudehdhe von bis zu 37 m festgesetzt. Erganzend wird eine Ausnahme von der
Hoéhenfestsetzung fiir technische Anlagen und Dachaufbauten festgesetzt. Diese Anderungen
wurden aufgrund der sich geanderten Anforderungen an das Betriebsgelande notwendig.

Die Ausnahme von der zulassigen Gebaudehohe ermdoglicht die Errichtung technischer
Anlagen, die fur den sicheren Betrieb und die Einhaltung von Umweltstandards erforderlich
sind. Dazu zahlen Blitzschutzanlagen, Schornsteine oder Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien. Diese bendtigen aus technischen Grinden eine groRere zuldssige Hohe, die
unabhangig von gestalterischen Vorgaben ist. Die Regelung stellt sicher, dass Funktionalitat
und Nachhaltigkeit ohne unndétige Einschrankungen gewahrleistet werden.

Der Verzicht auf die Festsetzung von Wandhdhe und zulassiger Geschossigkeit schafft einen
erweiterten Gestaltungsspielraum fur die Gebaude.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Bauliche Anlagen durfen ausschlief3lich innerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Ausnahmen gelten fir Einfriedungen und Anlagen zur inneren Verkehrserschliel3ung,
einschliellich  Stellflachen, sowie erforderliche brandschutztechnische  Anlagen,
Ubergabestationen fiir Elektroenergie, Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, Wasseraufbereitungsanlagen und die erforderlichen technischen
Nebenanlagen.

Die Ausnahmeregelungen fiir Einfriedungen, VerkehrserschlieBungsanlagen, Stellflachen,
brandschutztechnische Anlagen und wasserbezogene Einrichtungen sind notwendig, da sie
betriebliche und technische Anforderungen erfullen, die oft aul3erhalb der Baugrenzen liegen
muassen.

Flachen fur Stellplatze

Die Malvorgaben fir Stauraum an o6ffentlichen Strallen vor Einzel- und Doppelgaragen
entfallen, wie auch die Festsetzung, dass der Stauraum zur &ffentlichen Verkehrsflache
Einfriedlos zu bleiben ist.

Festsetzungen zur Griinordnung

Die von West nach Ost verlaufende Flache fir Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entfallt aufgrund der geanderten Anforderungen an
zusammenhangende Betriebsgebaude sowie erforderliche ErschlieBungsanlagen. Der Entfall
dieser Flache wird im Zuge der angepassten grunordnerischen Festsetzungen kompensiert.
Hierzu wurde eine Zuordnungsfestsetzung fir externe AusgleichsmalRnahmen neu mit
aufgenommen.

Die bereits vorhandenen Grluordnungsmafnahmen wurden an die aktuellen Vorgaben und
Richtlinien sowie die sich geanderten Anforderungen an das Betriebsgelande angepasst.

Weitere GrinordnungsmalRnahmen zur Pflanzung von B&umen, zur Eingrinung der
Industriegebietsflache entlang des Bahndamms, zur Geb&udeeingriinung und fir Mallnahmen
zur Reduzierung der Auswirkungen von Lichtemissionen wurden erganzend festgesetzt.

Die Pflanzung von Baumen und die Eingrinung entlang des Bahndamms tragen zur
Verbesserung des Landschaftsbildes sowie zur Reduzierung von Immissionen bei. Die
Gebaudeeingriinung verbessert das Mikroklima und erhdht die gestalterische Qualitat der
Bebauung.

Die MalRnahmen zur Reduzierung von Lichtemissionen minimieren potenzielle Stérungen fur
die Umwelt, insbesondere flr Flora und Fauna, und tragen somit zu einer nachhaltigen und
umweltvertraglichen Entwicklung bei.
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Zuordnungsfestsetzung zur Ubernahme planexterner Manahmen

Die geplanten Eingriffswirkungen koénnen nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Daher wird ein Teil der unvermeidbaren Eingriffswirkungen an anderer
Stelle ausgeglichen. Fur das Kompensationsdefizit von 132.000 Wertpunkten werden
einerseits auf den Flurstiicken 1143 und 1144 der Gemarkung Markt Bibart, durch die Anlage
von Einzelgebuschen, 3.000 Wertpunkte generiert. Mit der Schéattler's Landbrennerei GmbH
& Co. KG wurde darlUber hinaus ein Vertrag Uber den Erwerb von weiteren Wertpunkten aus
Okokonten fiir die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Fuchsau® Markt
Bibart vereinbart. Die umzusetzenden MalRnahmen wurden durch die untere
Naturschutzbehorde mit Datum 8. Januar 2025 bestatigt.

Mit Umsetzung des Planvorhabens auf den Flursticken 1135 und 1135/1 der Gemarkung
Markt Bibart, geht ein potenzielles Feldlerchenrevier verloren. Fur jedes verlorengehende
Feldlerchenrevier ist die Anlage eines Bllhstreifens (Ackerbuntbrache) mit einer Mindestgrofie
von 0,5 ha (pro Brutrevier) oder die Anlage eines ebenso grof’en Brachestreifens,
umzusetzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

Die Festsetzung zur Gerauschskontigentierung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
JIndudstriegebiet Fa. Rauch — Erweiterung“ wird fiir den marginalen Uberplanungsbereich des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung® nicht
beibehalten, da die Beurteilung des Grolteils der Planvorhabenflache weiterhin auf der
Grundlage nach TA Larm erfolgt und damit die Vorhabenflache zur schalltechnischen
Beuteilung nicht in zwei separaten Bewertungsverfahren zu betrachten und zu bewerten ist,
da eine genaue Abgrenzung der Nutzung der Flachen nicht mdglich ist. Zuflnftig wird der
Gesamtstandort nach TA Larm, basierend auf der Fortschreibung einer stets aktuellen
Standortimmissiosnprognose, beurteilt.

Die Festsetzung, dass landwirtschaftliche Emissionen zu dulden sind, entfallt, da allgemeine
rechtliche Bestimmungen wie das Bundes-Immissionsschutzgesetz den Umgang mit
Emissionen regeln und eine separate Festsetzung unndétig wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Gliederung der Baukdrper entfallt. Die
Anforderungen haben sich geandert und moderne Gestaltungsmdglichkeiten erlauben eine
flexiblere Gliederung langgestreckter Baukdrper, ohne feste Vorgaben, wie Vor- oder
Ruckspriinge.

Hinweise

In Planteil B Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes werden fir die weitere Planung
und Realisierung des Baugebietes Hinweise gegeben. Die Hinweise dienen der umfassenden
Information des Bauherrn.



1. Anderung des Bebauungs- und Griindornungsplanes ,Fuchsau“* Markt Bibart

Begriindung

Fassung vom 21.02.2025 Seite 17 von 18

6 Beurteilung der Auswirkungen der Plananderung

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungen nicht beriihrt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes andert sich geringfigig, indem er einen Teilbereich des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Industriegebiet Fa. Rauch - Erweiterung® Gberplant,
welcher vor Inkrafttreten dieses jedoch innerhalb des Geltungsbereiches des urspriinglichen
Bebauungs- und Griordnungsplanes ,Fuchsau® lag.

Es werden damit lediglich fir einen Teilbereich Anderungen vorgenommen, um den
veranderten Anforderungen an zuldssige Bebetriebe (zuldssige Gebaudehohen, Gliederung
von Baukdrpern, flexiblere Anordnung/Ausfirhung von Griinordnungsmalnahmen) Rechnung
zu tragen. Dadurch soll es ermdglicht werden, eine langjahrige Bauliicke nunmehr einer
zukunftsorientierten Nutzung zuzuftihren.

Durch die 1. Anderung des Bebauungs- und Griiordnungsplanes ,Fuchsau“ ergeben sich
Anderungen der artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Bewertung von Eingriffen,
welche jedoch durch Festsetzung zusatzlicher Ausgleichsmallinahmen im erforderlichen
Umfang, in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehoérde, kompensiert werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der zulassigen Gebaudehéhen geringfligig
geandert, die maximal zulassige Grundflachenzahl jedoch bleibt weiterhin bestehen. Die
zulassige Gesamtversiegelung erhoht sich dadurch nicht.

Aus den vorgenannten Anderungen ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben, welcher einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. Anlage 1 zum UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen.

Des Weiteren ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguiter.
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